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NOUVEAU

Défiscalise z  votr e  investissemen t  socia l

DEVENI R  U N  INVESTISSEU R  SOCIA L  n e
signifie plus accepter un rendement
au rabais Car la loi Scellier, appli-
cable depuis le 1er janvier, instaure

de nouveaux avantages fiscaux qui se
cumulent avec les aides destinées a soute-
nir le logement social prive Si l'apparte-
ment de votre choix est eligible au prêt
locatif social (PLS), vous bénéficiiez déjà
d'un taux deTVA réduit a 5,5 % et d'une
exonération de la taxe foncière pendant
au moins quinze ans Vous pouvez tou-
jours, également, bénéficier d'un taux
d'emprunt préférentiel indexe sur le
livret A En contrepartie, vous vous enga-
gez a louer votre bien pour une duree de
quinze ans a un loyer plafonne Tout en
bénéficiant de la garantie des revenus loca-
tifs, mise en place par les pouvoirs publics

Plus généralement, les particuliers qui
investissent dans le locatif, social ou non,
peuvent choisir entre deux regimes l'an-
cien dispositif Borloo ou la nouvelle loi
Scellier Concrètement, l'amortissement
Borloo est désormais remplace par une
reduction d'impôt Scellier de 25 %, sur
neuf ans, du prix de revient du logement
neuf, pour la fraction inférieure a
300 DOO euros Cette reduction vaut pour
les logements acquis en 2009 et en 2010,
et passera a 20 % a compter de 2011 Un
seul achat par an est possible Le bien
doit être situe dans les zones A, BI et B2
La zone G est exclue de l'avantage « L'ob-
jectif est d'éviter les débordements du
Robien », explique Patrice Haubois, res-
ponsable du département offres au Cre-
dit foncier Si vous hésitez entre Borloo
et Scellier, la démonstration qui suit vous
aidera a trancher

La nouvelle loi Scellier, un
régime plein d'avantages
Vous achetez un bien de 100000 euros
dans le cadre du dispositif Borloo Vous
déduisez 65 % du montant de votre inves-
tissement sur quinze ans 6 % par an les
sept premieres annees, puis 4 % par an les
deux annees suivantes, puis 2,5 % par an
sur les six dernieres annees, dans la limite
de I 700 euros par an Si vous êtes impose
a 14 %, votre déduction d'impôt sur le
revenu s'élèvera a 840 euros chaque annee

Avec la nouvelle loi, la reduction d'im-

pôt de 25 % du montant de l'investisse-
ment revient a 2,77 % par an si on l'étalé
sur neuf ans Ce qui équivaut, pour un
bien acquis 100 000 euros, a une reduc-
tion annuelle d'impôt de 2 777 euros Soit
une difference en votre faveur de
I 937 euros par an (2 777 - 840)

Toujours pas convaincu 5 Prenons un
autre exemple Vous êtes marie, avez un
enfant, et disposez d'un revenu fiscal de
90 000 euros, impose a 13 784 euros (soit
un taux moyen d'imposition de 30 %)
Vous n'avez pas d'apport personnel et
souhaitez acquerir un 55 metres carres
en zone A (c'est-à-dire a Paris ou dans la
petite couronne), d'un montant de
261 250 euros Votre economie d'impôts
au bout de quinze ans s'élèvera a
65313 euros dans le cadre du nouveau
dispositif et a 46 010 euros dans le cadre
du Borloo recentre Difference en votre
faveur 19 303 euros O Daniele Licata

ACHETE Z  UN E  QUEU E
D E  PROGRAMM E  NEU F
Dans un programme neuf,
les derniers appartements sont
les plu s difficile s a vendr e Les
promoteurs veulent tourner la
page et sont prêts a négocier
212 DO O euro s au lieu de
222 DOO ,  tout récemment, pour
un 72 metres carres a Angers
du promoteur Gambetta Dans
un autre registre, Bouygues
Immobilie r a offer t un e
Mercedes Classe A et le rem-
boursemen t des frai s de notair e
aux acquéreurs d'une queue de
programme a Pfastatt (Haut-
Rhin ) Ce qu i faisai t fondr e le
prix du trois-pieces de 145 300
a 118 DOO euros Maîs oubliez la
vue plein sud Les meilleurs
appartement s sont déj à parti s

Offrez-vou s  de s  plaisir s  hau t  d e  gamm e
Pont-Royal , pres
d'Arx-en-
Provence

Un 18 trous
depuis son balcon
Achete r avec vue
sur un golf
perme t de joindr e
l'utile a l'agréable
Le cabine t
de consei l en
investissemen t
Golf &
Patrimoine
propos e le
concept en
France, en
Espagne , au
Maroc et a Dubaï

^ Comptez pres de
° I million d'euros
5 pour une maison
5 de 142 metres
o carres donnant
§ su r le gol f de

62 metres carres a
Port-Grimaud
(Var) Le triple du
prix du marche
Maîs la plac e du
bateau est incluse

vacances Ticket
d'entrée entre
100 000 et
30 0 DO O  euros

La maison avec
ponto n
Vous avez l'âm e
d'un loup de mer,
maî s les place s
dans les ports de
plaisanc e sont
rares Pourquoi ne
pas opter pour
une residence en
marina avec un
bras de mer en
guise de jardi n '
Le coût est sale
pres de I million
d'euros pour une
maison de
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Villas de rêve
en copropriété
My Stones est
une sorte de
Pierre & Vacance s
delux e Le
concept un club
prive d'investis -
seurs qui achètent
des villa s de rêv e a
Deauville ,
Chamonix, Bah
et se les partagent
pendant les

•̂̂
Luxe , calm e
et rentabilité
Garrigae Investis-
sements réhabilite
des bâtiments de
charme
(couvents ,
châteaux ) et les
vend par apparte-
ments a travers
diverse s formule s
d'acquisition
(loueur meuble,
loi Demessme )
C'est l'authenti-
cite defiscahse e


